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客戶文本/
承判人文本1

本合約訂立於二零...............年..............月...............日。立約一方為
2.......................................................................................................................
地址3 ................................................................................................................
................................................................................................. (下稱“客戶”)，
另一方為4 ..........................................................................................................
地址5 .................................................................................................................
............................................................................................. (下稱“承判人”)。

雙方現協定如下：

1. 工程說明

客戶意欲以下工程6 ...................................................................................
............................................................................... (下稱“本工程”) 在7

..................................................................................... (下稱“本物業”) 進行。

2. 工程細節

工程細節見下述加上「�」號的文件：8

□ 日期為...............................................的承判人報價單；
□ 編號為...............................................的施工圖則；
□ 編號為...............................................的工程規格；
□ 其他文件...............................................................................................
........................................................................................................

此等文件為合約的一部份，統稱為“工程細節”。

3. 價格

3.1 本工程價格為港幣.....................................................................................
...........................................................................(港幣$........................)。

3.2 價格須視為包括如期及妥善完成本工程全部項目所需的費用，不論有關
費用有否在工程細節列明。

__________________________________

1 本合約必須備有一式兩份。刪除不適用部份。
2 填上客戶名稱。
3 填上客戶地址。
4 填上承判人名稱。
5 填上承判人地址。
6 準確註明本工程性質與範圍。
7 填上進行本工程的本物業地址。
8 在適當的空格上加上「�」號，並填上有關資料。客戶和承判人必須共同簽署所有文件，而客戶必須
保存本合約文本及其他文件的正本。
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4. 承判人責任

4.1 承判人須依照工程細節及本合約的條款，以良好和熟練的技術，努力籌
劃、施行並完成本工程。承判人須以合理技能和謹慎，完成本工程的設
計，包括在工程細節沒有述明的情況下，挑選或指定用作進行本工程的
物料、貨品及手藝的規格。

4.2 承判人須遵守與本工程有關的任何及全部法定要求，包括取得所有批准
及同意，支付所有費用和收費，包括法定承辦商及公共事業公司的費用
和收費。承判人亦須遵守有關本物業的大廈公契、管理協議及屋宇守則
就工作時間，空氣、嘈音、污水及廢料的管制，物料及貨品運送、接駁
公共設施等規定。

5. 工期及工作時間

5.1 承判人須於 ........................... 開始施工，並須在 ...............................9

或之前完成本工程。

5.2 承判人在本物業內施工的工作時間為星期一至星期六早上 ........時 ........
分至下午  ........時 ........分10 ，星期日及公眾假期不包括在內。客戶在
工期的工作時間內，須讓承判人進入本物業。

6. 足夠工作地方

客戶須保持工作地方足夠暢通，讓承判人進行工程，以便承判人準時完
成本工程。

7. 物料、貨品及手藝

7.1 承判人所供應的物料和貨品，其種類、標準及品質必須令人滿意，並符
合工程細節的規定。 承判人保證所有物料和貨品均須合理地符合指定
用途。

7.2 承判人須以良好和熟練的技術，並按工程細節的方式施工，令客戶滿
意。

8. 修改本工程

8.1 客戶可要求對本工程作出修改。修改可包括更改工程細節的設計、品質
或數量。

8.2 如果承判人同意執行客戶所要求的修改，承判人須就有關修改所涉及的
款項作出報價及就所需的時間作出預算，供客戶考慮是否同意。在取得
客戶書面同意後，承判人須進行有關修改。

__________________________________

9  註明開始施工日期和完工日期。
10 註明工作時間。
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9. 分判

未經客戶事先同意，承判人不得將本工程的任何部份分判。

10. 傷害、損害及保險

10.1承判人須就他自己的僱員和各層分判判頭的僱員或本物業及物業內任何
物件、本工程或鄰近物業因本工程所引致的開支、責任、損失、索償及
損害承擔責任，並對客戶作出彌償。

10.2在無損對客戶作出彌償責任的情況下，承判人須以客戶、承判人自己及
各層分判判頭的共同名義購買及維持
(1) 工程綜合保險，以保障本工程的全部重置價值；
(2) 第三者責任保險，以保障第三者人身損害或死亡及物業損毀所須
負的法律責任，而每宗單一事故而引致的一次或多次索償的最低
賠償額為港幣$...........................11；及

(3) 根據僱員補償條例規定的僱員補償保險，以保障在本工程中受聘的
僱員因工受傷或死亡而引致的索償。

11. 工期延長

如承判人遇有下述情況，客戶須將工期予以合理的延長：
(1)因客戶要求的工程修改而需要額外時間方可完成本工程；或
(2)因客戶導致的延誤而不能如期完成本工程。

12. 付款

12.1客戶須依照第12.3 條 及第 12.4條，用下述加上「�」號的方式付款予
承判人：
□ 在本工程全部完成時，作出一次過付款；或
□ 在本工程以下各階段完成時，作出分階段付款12。
工程階段  款額
......................................................................  港幣$...........................
......................................................................  港幣$...........................
......................................................................  港幣$...........................
......................................................................  港幣$...........................

12.2本工程全部妥善完成時，或如第12.1條所述，在本工程每個階段妥善完
成時，承判人須給與客戶一張發票，列明各項應付款額，款額應包括任
何因第8條的工程更改而增加或減少的價格。就本條文而言，本工程須
在沒有明顯缺漏的情況下方可視為妥善完成。

__________________________________

11 填上合適數目。
12 註明每個工程階段的詳情及應付款額，包括任何預支款項。
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12.3 客戶在收到承判人發票的七天內，須支付90% / ....................%13  發票
上的款額予承判人，除非客戶已繳付的款額超出此數則屬例外。

12.4發票餘下的款額須在本工程完成後3個月14  / .................. 個月內可能
出現或已經出現的全部缺漏獲承判人修妥後，由客戶在七天內清付。

13. 本物業的佔用及保安

13.1 本物業在工期內將有人 /無人佔用15。

13.2如本物業在工期內任何時間無人佔用，承判人須採取實際預防措施，防
止他人擅闖本物業。

14. 使用本物業設施

客戶須讓承判人免費使用以下加上「�」號的設施：
□ 電力 □ 廁所
□ 電話 (本地通話) □ 水

15. 衛生及安全

15.1 承判人須採取所有實際步驟以﹕
(1)防止令客戶及其他佔用或到訪本物業的人士冒衛生與安全上的風險；及
(2)減少對現有佔用人及鄰近人士造成環境污染、滋擾、打擾或不便。

15.2承判人須提供合適的安全 / 預防措施，以進行本工程，特別進行在本物
業外牆工程。

15.3客戶須獲悉承判人就其採取措施以預防或減少衛生與安全、或環境危害
而發出的所有警示。

16. 保護及清理本工程

16.1 承判人須在每一個工作天完結時，將工具、器材及扶梯，放置在協議用
作貯存該等東西的地方，並須定時清除本物業內的垃圾廢料。

16.2承判人在施工期間須保護已完成的工程及本物業免受損害，並負責修復
有關損毀的所有費用。

16.3本工程完成時，承判人須搬走所有機械設備、工具及剩餘物料，修復所有
損毀的東西，清理本工程，並在離場時保持本物業在乾淨整潔的狀況，達
致客戶滿意的程度。

__________________________________

13 如款項的百份比不同，請刪除90%，並填上適當的百份比。
14 如期間不同，則填上合適的期間。
15 刪除不適用部份。
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17. 客戶終止本合約的權利

17.1如承判人
(1)沒有定期勤勉施行本工程；或
(2)沒有遵守其在衛生、安全及環境方面的責任；或
(3)不勝任，致使本工程未達可接受標準及沒有遵照工程細節施工；
而如承判人未能在收到客戶概述承判人過失的書面警告7天內補救該過
失，客戶可給予承判人書面通知終止合約，即時生效。

17.2在根據第17.1條終止合約後，客戶無須再付款與承判人，直至本工程由
其他承判人完成為止。客戶可就完成本工程的額外費用與因終止合約而
蒙受的直接損失及 /或損害，向承判人追討賠償。

18. 承判人終止本合約權利

18.1如客戶
(1)在沒有充分理由的情況下，不支付承判人應得的款項；或
(2)連續超過最少十四天，阻止或妨礙承判人施行本工程，
並且在收到承判人書面警告後的七日內，未能就有關過失作出補救，承
判人可給予客戶書面通知終止合約，即時生效。

18.2在根據第18.1條終止合約後，客戶須在十四天內，就承判人已妥善完成
的工程及已為工程訂購但尚未安裝的物料及貨品的價值，付款予承判
人。

19. 解決爭議

19.1客戶和承判人須嘗試以調解方式來解決任何爭議。客戶和承判人須議定
一名人士為調解員。如客戶或承判人要求另一方議定一名人士為調解
員，但雙方未能在14天內就調解員的人選達成協議，則任何一方可要
求香港測量師學會的會長代雙方委任一名調解員。

19.2客戶或承判人亦可展開法律程序解決任何爭議。

20. 合約的法律

本合約受香港特別行政區現行法律規管，並依照香港特別行政區現行法
律詮釋。

____________________________ ____________________________
客戶簽署 承判人簽署
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指引摘要

 (本指引並不構成任何合約的部份，亦不影響任何合約的詮釋。)

本合約的應用

本合約是為客戶直接和承判人進行交易的情況而擬備，目標工程為客戶物
業的改善工程，如裝飾、維修、保養或小型改動，其工程屬簡單類別，而
工程金額不多於港幣$400,000 (以 2008年價值計算)。

如工程屬複雜類別或涉及建築物條例界定下的建築工程，客戶應考慮聘用專
業顧問代為處理，包括選擇適當的合約。

選擇適合承判人

客戶應選擇有聲譽的承判人進行工程。朋友的個人推薦可以是非常有用的參
考。

客戶在邀請承判人為工程報價前，應確切決定工程細節。這可避免日後的誤
解和爭議。

客戶應向多於一個承判人索取報價，以便為工程取得具競爭力的價格，索取
三個報價是十分普遍。在投標前，你應告知投標的承判人你有意使用本合
約；否則，你可能會發現承判人是按照他們自己的條款報價，而該等條款可
能並非公平合理。

在簽訂本合約前，客戶和承判人應同意所有合約細節，包括工程細節、價
格、工期及工時等。客戶應確定本合約的所有相關部份已經填妥。

本合約大綱

價格
在合約中述明的整筆數。此整筆數可因客戶要求更改本工程而有所增減。

客戶責任
客戶應保持工作地方足夠暢通，不致妨礙或阻擋承判人進行及按時完成本工
程。客戶須根據第12條付款與承判人，除非本工程未獲適當施工則屬例外。

延長工期
如因客戶要求工程作出修改或因客戶所造成的延誤引致本工程未能在原定工
期完成，客戶應合理地延長工期。
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終止合約
如客戶或承判人未能遵守其在本合約的指定責任，對方可以終止合約。

爭議
當工程進行中或完成後，如客戶和承判人有任何爭議，在考慮調解或採取法
律行動前，雙方應透過談判解決爭議。

一般權利和補償
本合約沒有限制客戶或承判人可享有的其他法律補償。所有法律程序可以在
違約日開始起計的六年期內展開。
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ISBN(請在此加上編號)

免責聲明

任何人士採用本文件時須完全依賴本身的技能和判斷。香港測量師學會或其
任何會員、或任何參與製作本文件的人士，均無須對任何人因任何錯誤或遺
漏而引致的損失或損害負上法律責任，不論該等損失或損害是否因疏忽或任
何其他原因引致。任何和全部此等法律責任一概免除。

版權

此刊物的版權為香港測量師學會所擁有，翻印必究。倘事前未得香港測量師
學會書面批准，此刊物的任何部份均不得以電子、手抄、影印、錄製、互聯
網或其他形式及方法複製、儲存在檢索系統或傳送。
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